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Bebauungsplan Nr. 4

Planzeichnung (Teil A)

Gemeinde Zarrendorf

"Wohnbebauung Bahnhofstralle / Neu Ahrendsee"
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Plangrundlage: ALKIS Datensatz mit Stand von 2024, H6hensystem DHHN 2016 (NHN)

Plangebiet: Flurstiick 141 und in Teilen Flurstiicke 137, 138/2, 139/5, 140/3, 144 der Flur 2; Flurstiick 22/1 und in Teilen Flurstiicke 11, 22/2 der Flur 3, Gemarkung Zarrendorf

Erklarung der Planzeichen ohne Normcharakter

Bestandsunterlagen Sonstige Planzeichen

61/6 Flursticksnummer
————  Flursticksgrenze

bauliche Anlagen/Gebdude

Vorgesehene Parzellierung

Trinwasserschutzzone Ill der Wasser-
fassung "Lussow/Borgwallsee"

Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Planzeichenerklarung gemaR PlanZV und BauNVO

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1
BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ) als zulassiges Hochstmal}
I Zahl der Vollgeschosse als zulassiges Hochstmaf

FH Firsth6he als zulassiges Hochstmal}
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

e Baugrenze

A Einzelhduser A Doppelhauser

max. 1 Wo Maximal eine Wohnung je Wohngebaude

max. 2 Wo Maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
Offentliche StraRenverkehrsflache

4. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a und 16b sowie Abs. 6 BauGB)

‘ Umgrenzung von Flachen fir die Grabenunterhaltung

5. Sonstige Planzeichen

|

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Text (Teil B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Allgemeines Wohngebiet WA mit Nutzungsbeschriankungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. § 4 sowie § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1. Das allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1. Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA gemal § 4 Absatz 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden
- nicht stdrende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA gemal § 4 Absatz 3 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.3. Nicht zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA gemaf § 4 Absatz 2 BauNVO i. V. m.
§ 1 Absatz 5 BauNVO:
- Schank- und Speisewirtschaften

1.1.4. Nicht zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO i. V. m.
§ 1 Absatz 6 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltung
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.1.5. Nicht zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA gemal § 4 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m.
§ 13a BauNVO i. V. m. § 1 Absatz 5 BauNVO:
- Ferienwohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 Nr. 3 und 4
sowie § 18 Absatz 1 und § 20 Absatz 1 BauNVO)

2.1. Hohe baulicher Anlagen

2.1.1. Der Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnachse
der ausgebauten ErschlielungsstralRe rechtwinklig zur Mitte des jeweiligen Baugrundstiickes.

2.1.2. Als Oberkante gilt das Mafl} zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante des Dachfirstes.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. Bauweise
3.1.1. Die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet WA sind in offener Bauweise zu errichten.
3.1.2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1. Grundstlicksbereiche innerhalb der Sichtdreiecke der Strafen dirfen nur bis zu einer Héhe von
maximal 0,90 m bebaut werden.

3.2.2. Als Ausnahme durfen die festgesetzten siidlichen Baugrenzen durch Terrassenflachen in einer Tiefe
von max. 3,00 m Uberschritten werden (ausgenommen im sidlichen Baufeld).

3.2.3. Die westliche Baugrenze des 6stlichen Baufeldes darf um maxmimal 1,00 m Gberschritten werden.

4. Griinordnung (§ 9 Absatz 1 Nr. 20, 25 BauGB i. V. m § 86 LBauO M-V i. V. m. BNatSchG)

4.1. Anpflanzung von Einzelbdumen

4.1.1. Auf jedem Wohngrundstiick ist mindestens ein heimischer und standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.1.2. Die Baumanpflanzungen mussen innerhalb von 2 Jahren nach Inbetriebnahme des jeweiligen Wohn-
gebaudes auf dem Grundstiick erfolgen.

4.1.3. Bei Ausfall sind Ersatzbaume anzupflanzen.

4.1.4. Die Baumart fir die Anpflanzung ist aus der Pflanzliste zu wahlen.

4.2. Baumgqualitat

4.2.1. Laubbaume sind mit einer Qualitat von 3x verpflanzt (v.), mit Drahtballen (mDB), mit einem
Stammumfang von 16-18 cm, bei Obstbdumen mit einem Stammumfang von 10-12 cm, mit einem
Dreibock zu pflanzen.

4.2.2. Die Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

4.2.3. Innerhalb der ersten 5 Jahre nach der Anpflanzung sind die Baume zu wassern.

4.2.4. Der Dreibock ist fiinf Jahre nach der Anpflanzung zu entfernen.

4.2.5. Innerhalb der ersten 10 Jahre sind 2 - 3 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

4.2.6. Die Baumscheiben missen jeweils tGiber mindestens 12 m? unversiegelte Flache und einen
Durchwurzelungsraum von 16 m? Grundflache sowie 0,8 m Tiefe verfugen.

4.2.7. Die Baumscheiben sind vor Verdichtung zu sichern und die Baume vor Beschadigung zu schutzen.

4.3. Erhalt von Bdumen und Hecken
Bei Verlust sind Baume und Hecken nachzupflanzen und durch Ersatzpflanzungen derselben Baum-
und Strauchart sowie Qualitat entsprechend der Pflanzliste zu ersetzen.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 i. V. m. § 1a Absatz 3 BauGB)

5.1.  SchutzmalBnahme S: Gehdlzschutz

5.1.1. Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze gemafl DIN 18920
der VOB/C bzw. nach R SBB (2023) vor Beschadigungen zu schitzen.

5.1.2. Dabei ist zu beachten, dass nicht nur ein Radius von 3 m um einen Baum zur Schutzzone gehdrt,
sondern der Kronenumfang zuzuglich 1,5 m.

5.1.2. Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Im Wurzelbereich
dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen, Ablagerung von Baumaterialien oder ein Befahren
erfolgen. Unvermeidbare Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzel-
schonender Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufiihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen
feucht zu halten und abzudecken.

5.1.3. Es sind Schutzzaune vorzusehen, die nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.

5.1.4. Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten
vor Beginn der Baumaflinahme durchzufiihren, um Rissschaden zu vermeiden.

5.1.5. Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

5.2.  Minderungsmalinahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend der Bau-
und Betriebsphase sind folgende MinderungsmalRnahmen umzusetzen:

5.2.1. Baustelleneinrichtungsflachen sind auf das nétigste Minimum zu beschranken.

5.2.2. Biologisch abbaubare Schmierstoffe sind zu verwenden.

5.2.3. Zur Unfallverhuitung sind Sicherungsmaflinahmen umzusetzen.

5.3. Pflanzliste
Fir die Pflanzgebote sowie flr Gestaltungsanpflanzungen sind heimische, standortgerechte Baume,
Straucher und Kletterpflanzen entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

5.3.1. Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spec. - Kirsche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Pyrus spec. - Birne

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Quercus petraea - Trauben-Eiche

Aesculus hippocastanum - Rol-Kastanie Quercus robur - Stiel-Eiche

Betula pendula - Hange-Birke Salix spec. - Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aria - Mehlbeere

Castanea sativa - Ess-Kastanie Sorbus aucuparia - Eberesche

Corylus colurna - Baum-Hasel Sorbus intermedia - Schwedische
Mehlbeere

Fagus sylvatica - Rotbuche Tilia cordata - Winterlinde

Juglans regia - Walnuss Ulmus spec. - Ulme

Malus spec. - Apfel

5.3.2. Straucharten und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe Lavendula spec. - Lavendel
Cornus alba - Tatarischer Hartriegel Philadelphus coronarius - Europaischer
Cornus mas - Kornelkirsche Pfeifenstrauch
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Gemeine Hasel Ribes spec. - Johannisbeere
Crataegus spec. - WeilRdorn Rosa canina - Hunds-Rose
Hedera helix - Gemeiner Efeu Rubus fruticosus agg. - Brombeeren
Hydragea petiolaris - Kletter-Hortensie Spirea spec. - Spierstrauch

6. Erzeugung von Strom (geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 23b BauGB)

Solaranlagen sind auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude zulassig. Balkon-Solaranalgen
sind ebenfalls zulassig.

Il.  Ortliche Bauvorschriften uber die Gestaltung (§ 86 LBauO M-V und
§ 9 Absatz 4 BauGB)

1. Fassadengestaltung

1.2. Glasflachen sind anteilig bis zu maximal 35 % je Wohngebaude oder Nebengebaude zulassig.

1.3. Fassadenbegriinung ist zulassig.

2. Dachgestaltung

2.1. Als Dachformen sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher zulassig.

2.2. Garagen, Stellplatziiberdachungen und untergeordnete Nebenanlagen dirfen auch mit Flach-
dachern errichtet werden.

2.3. Dachbegrinung ist zulassig.

3. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

3.1.  Im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der Begrenzung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache und der
vorderen, strallenzugewandten Baugrenze ist die Lagerung von Millbehaltnissen nicht zulassig.

3.2.  Millbehaltnisse durfen nur zur Abholung durch die 6rtliche Mullabfuhr im Bereich zwischen der Be-
grenzung der 6ffentlichen StraRenerkehrsflache und der vorderen, strallenzugewandten Baugrenze
abgestellt werden.

3.3. Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Baugebietes sind zu begrinen.

4. Einfriedungen

4.1. Einfriedungen der Wohngrundstticke sind bis zu einer Hohe von max. 1,60 m zulassig.

4.2. Mauern als massive freistehende und flache Bauwerke sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m
zulassig.

4.3. Einfriedungen der Grundstlcke im Bereich der Sichtdreiecke der Stral3en sind nur bis zu einer Hohe
von max. 0,90 m zulassig.

4.4. Durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig.

4.5. Mauern sind fir Kleintiere durchlassig zu gestalten.

5. Ordnungswidrigkeiten

5.1.  Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 4 getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.

5.2. Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer Geldbule bis zu
500.000 € geahndet werden.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

1.1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

1.2.  Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenver-
farbungen, insbesondere Brandstellen, entdecket werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 6.1.1998, GVOBI.
M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

1.3.  Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentlimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

1.4. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1. Bodenschutz

1.1.  Wahrend der Baumaflnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

1.2. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-

oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in
der zuletzt gultigen Fassung, sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN
19731(Ausgabe 5/98) zu beriicksichtigen.
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Kampfmittel

Kampfmittelbodenfunde kdnnen in Mecklenburg-Vorpommern nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Gemaf § 52
LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbe-
sondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren,
vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
kann gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir Zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) erhal-
ten werden. Auf der Internetseite des LPBK M-V www.brand-kats-mv.de unter "Munitionsbergungs-
dienst" sind ein Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben verfligbar. Das
LPBK M-V empfiehlt ein entsprechendes Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfihrung.

Niederschlagsentwasserung
Niederschlagswasser ist gemaf § 55 Abs. 1 und 2 WHG ordnungsgemal und ohne Beeintrachti-
gungen des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage 1 B der
Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfe-
nen Gebiete — GrenzAV -).

Es wird auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hingewiesen. Im grenznahen Raum
durfen Zollbedienstete Grundstiicke mit Ausnahme von Gebauden betreten und befahren.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge einrichten. Das Hauptzoll-
amt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten

Abfall

In der Gemeinde Zarrendorf wird die Entsorgung der Abfalle gemaf der Satzung tber die Abfallbe-
wirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung - AbfS) in der jeweils glltigen Fas-
sung durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Die Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Riigen ist einzu-
halten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der geplanten Nutzung dem An-
schluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf § 6 der AbfS.

Alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmiill sind gemaR § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an
der Birgersteigkante bzw. am StralRenrand der nachsten mit Millfahrzeugen befahrbaren 6ffent-
lichen StralRe so bereitzustellen, dass ein Ruckwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht
erforderlich ist.

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig.

Verwertbare Baustoffe durfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfilhrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeit-
geber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der bau-
lichen Anlage zusammenzustellen.

. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumalRnahmen ist spatestens 14

Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu Ubersenden (Baustel-
lenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283).

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Lissow-Borgwallsee.

Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefahrdung des Grundwassers darstellen kénnten,
insbesondere Bohrungen zur Grundwasserentnahme (Brunnen) und zur Warmegewinnung (Erdwar-
mesonden).

Fir Tiefgriindungen und Unterkellerungen sind Einzelfallentscheidungen erforderlich.
Beschrankungen gelten auch fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.
Sofern Wasserhaltungsmaflnahmen erforderlich sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Nachfragekonforme Wohnangebote
Es wird empfohlen, nachfragekonforme Wohnangebote bzw. barrierefreie Immobilien zu schaffen,
um den Wegzug ortsgebundener alterer Bewohner zu vermeiden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Zarrendorf
gemal § 2 Absatz 1 BauGB vom ......................

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Absatz 1 Satz 2
BauGB auf der Internetseite des Amtes Niepars unter

- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html - und unter

- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/oeffentliche-bekanntmachungen.html - am ....................
erfolgt. Erganzend wurde die Bekanntmachung am ........................ im "Nieparser Amtskurier"
verdffentlicht.

Zarrendorf, den Roéver, Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt
worden. Die Planungsanzeige istam ................... erfolgt.

Zarrendorf, den Réver, Birgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB ist im Rahmen einer
Vorstellung bei der Sitzung der Gemeindevertretung am .................... durchgefuihrt worden.

Zarrendorf, den Rover, Burgermeister

Die von der Planung bertUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................... frlihzeitig unterrichtet und zur AuRerung gemaR § 4 Absatz 1 BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman
§ 2 Absatz 4 BauGB, aufgefordert worden.

Zarrendorf, den Roéver, Burgermeister

10.

11.

12.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurden in der Zeit vom .................... bis
401 12 R gemal § 3 Absatz 1 BauGB auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals
M-V: - https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene - unter dem Menupunkt ,Plane in Aufstellung®
sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars unter

- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html - und unter

- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/oeffentliche-bekanntmachungen.html - veréffentlicht.

Zusatzlich haben die Unterlagen wahrend folgender Zeiten im Amt Niepars gemaf § 3 Absatz 2 Satz 2
BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffent-
lichungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und elektronisch Gbermittelt werden sollen,
am .....ccceeeeee. auf den oben genannten Internetadressen der Internetseite des Amtes Niepars orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass bei Bedarf
Stellungnahmen wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars zur Niederschrift erklart oder schrift-
lich vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen. Erganzend wurde die Bekannt-
machung am .........c.ccccceeeeen. im "Nieparser Amtskurier" veréffentlicht.

Zarrendorf, den Réver, Blrgermeister

Die Gemeindevertretung Zarrendorf hatam .................... den Entwurf zum Bebauungsplan mit Begrin-
dung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zarrendorf, den Roéver, Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemai § 4
Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 14.08.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zarrendorf, den Rover, Burgermeister

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit der Begriindung und dem Umweltbericht sowie den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde in der Zeit vom .................... bis zum ..........coee gemal § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auf der
Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V: - https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene - unter
dem MenUpunkt ,Plane in Aufstellung® sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars unter

- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html - und unter

- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/oeffentliche-bekanntmachungen.html - veréffentlicht.

Zusatzlich haben die Unterlagen wahrend folgender Zeiten im Amt Niepars gemaf § 3 Absatz 2 Satz 2
BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffent-
lichungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und elektronisch Gbermittelt werden sollen,
AM e auf den oben genannten Internetadressen der Internetseite des Amtes Niepars orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass bei Bedarf
Stellungnahmen wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars zur Niederschrift erklart oder schrift-
lich vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen. Erganzend wurde die Bekannt-
machung am ..........ccccoeeeenn. im "Nieparser Amtskurier" veroffentlicht.

Die Beteiligten nach § 4 Absatz 2 BauGB wurden von der Veréffentlichung im Internet mit Schreiben
(/0] 11 AR gemal § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB benachrichtigt.

Zarrendorf, den Roéver, Birgermeister

Die Gemeindevertretung Zarrendorf hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie der Behdrden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
.................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zarrendorf, den Rover, Birgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am......................... wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-Grunddatenbestand) im Maf3stab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Landkreis Vorpommern Riigen
FD Kataster und Vermessung /
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung Bahnhofstrae / Neu Ahrendsee", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung,
wurde am ..........ceeeee. von der Gemeindevertretung Zarrendorf als Satzung beschlossen. Die
Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung Zarrendorf vom .................... gebilligt.

Zarrendorf, den Roéver, Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

Zarrendorf, den Roéver, Burgermeister

13. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung Bahnhofstrale / Neu Ahrendsee",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit drtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
.................... im Internet auf der Internetseite des Amtes Niepars unter
- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html - und unter
- https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/oeffentliche-bekanntmachungen.html - am ...................
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Erganzend wurde die Bekanntmachung am .........................
im "Nieparser Amtskurier" veroffentlicht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsanspruchen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
.................... (GVOBI.M-V S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 4 Wohnbebauung BahnhofstraRe / Neu Ahrendsee" ist mit Ablauf des ................... in Kraft
getreten.

Zarrendorf, den Roéver, Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Zarrendorf vom .................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbebauung BahnhofstraRe / Neu Ahrendsee",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung, erlassen:

Zarrendorf, den Réver, Burgermeister

Gemeinde Zarrendorf

Bebauungsplan Nr. 4
"Wohnbebauung Bahnhofstral3e / Neu Ahrendsee"

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Vorentwurf

Gemarkung Zitterpenningshagen
Flur 4

Gemarkung Zarrendorf
Flur 2

Ubersichtskarte
MaRstab 1:5000 =
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